Parque Tecnoldgico Sdo José dos Campos

Piano Expansdo da Infraestrutura - Sugestoes
REE.: Oficio n2 076/2020-GP de 20 de julho de 2020 do Sr. Prefeito Felicio Ramuth

ASSUNTO: Propostas para composig¢do de diretrizes or¢camentérias para o ano de 2021

OBIJETIVO:

Proposta orcamentdria para ampliagdo e modernizagdo das instala¢des do Parque Tecnolégico
S30 José dos Campos, provendo infraestrutura para sua consolidagdo como Distrito de inovagdo
e vetor do desenvolvimento econdmico, social e urbano da cidade no valor de RS 4.662.000,00
para o ano de 2021.

JUSTIFICATIVA:

A infraestrutura disponivel no Parque estd préxima da sua capacidade mdxima e 0S
investimentos em infraestrutura e evolugdo dos empreendimentos no entorno véo limitar ou
competir com a operagao atual.

As alteracdes do entorno que ja estdo definidas/contratadas para 0s proximos anos sao:

e Aumento da popula¢do e do nivel de atividades do Parque Tecnoldgico que hoje conta
com mais de 85% de ocupacdo nos Centros Empresariais;

e Demanda por areas e instalagdes de Convivéncia e de Conveniéncia para atender a
populagdo residente e que se instalard no entorno;

e A implantacio e ocupagdo dos empreendimentos “Cidade Tecnoldgica” (em
implantacdo) e “Portal Vistas do Vale” (em fase de licenciamento);

¢ Implantacdo do Campus da UNESP em terreno ja designado e crescimento das
atividades e das populagdes dos campi FATEC e UNIFESP, atualmente com mais de 5.000
alunos;

e Construgdo das pistas laterais da Rodovia Presidente Dutra (BR-116) e consequentes
modificacBes dos acessos aos viadutos Santa Inés (km 139) e Eugénio de Melo (km 136),
contempladas no edital a ser langado ainda em 2020;

e Duplicagdo, pavimentacdo e extensdo da Av. Joel de Paula (contrapartida do
empreendimento “Cidade Tecnoldgica”) e sua conexdo com a Rodov. Carvaiho Pinto;

o Conexdes da Av. Cesare Monsueto Giulic Lattes com a Via Verde e com a Av. Joel de
Paula;

o Acréscimo do fluxo de veiculos considerando o crescimento populacional e taxas de
ocupacio de Eugénio de Melo, Galo Branco, Novo Horizonte, Santa inés e demais
bairros do entorno.



® Aumento da demanda por utilidades do Parque Tecnolégico (telecomunicacdes,
energia elétrica, dgua e saneamento, transporte publico, etc.) como resultado da
evolugdo dos empreendimentos e incremento de sua operacdo.

» Incremento do trafego de transporte individual, transporte piibiico e coletivo e ainda
a utilizacdo de modais alternativos em decorréncia dos itens anteriores.

PROPOSTA:

O Piano de Expansdo da Infraestrutura de 5 anos do Parque Tecnoldgico para atender novas
demandas e cumprir com os seus objetivos e missdo contempla:

1. CENTRO EMPRESARIALVE CENTRO DE CONVENCOES:

Ampliacdo das instalacdes do Ncleo do Parque Tecnoldgico para comportar crescimento das
atividades do Programa NEXUS e prover o Parque Tecnoldgico de infraestrutura para a atracdo
e operagdo de empresas, para a realizac3o de grandes eventos, além de disponibilizar servicos
e de prover conveniéncias para as populagdes propria e do entorno.

Tal ampliagdo se daria através da construgdo de edificagdo com muitiplos pavimentos que,
mantendo a compatibilidade arquiteténica com as instalages existentes, seria implantada em
drea aproximada de 3.000 m?, situada entre os Centros Empresariais | e Il e 0 Auditério 1 e que,
atualmente, vem sendo utilizada provisoriamente como estacionamento.

Estas instalagbes devem conter minimamente os seguintes elementos:

Centro Empresarial V: Ocupando os pavimentos superiores da edificacdo, com
aproximadamente 10.000 m?, distribuidos em 5 ou 6 pavimentos, com dreas livres e pé direito
suficiente para que sejam instaladas dreas administrativas do Parque Tecnoldgico e possibilite a
expansdo da operagdo do Programa Nexus (incubadora, aceleradora, espaco(s) coworking,
empresas de servigos, instituicdes de ensinc e pesquisa, centros de pesquisa de empresas ndo
residentes, etc.).

Centro de Convencdes: Pavimentos livres (1 ou 2) providos de utilidades e facilidades destinadas
a realizagdo de grandes e multiplos eventos (feiras, exposicBes, conferéncias, convencdes e
shows) e que permitam grande afluxo de pablico interno e externo diretamente dos
estacionamentos, prevendo o controle de acesso e o uso combinado com as “Unidades de
Conveniéncia”, “Areas de Convivéncia” e com a Infraestrutura de Eventos existente (salas e
auditdrios).

Unidades e Conveniéncias: conjunto de espacos no pavimento térreo do edificio, conectado
com os demais Centros Empresariais e infraestrutura de Eventos, onde possam ser instaladas
unidades para o fornecimento de bens e servicos para a populacdo residente e para os
diferentes publicos participantes dos eventos ou pela populacdo do entorno do Parque
Tecnologico (estudantes, residentes, trabalhadores das empresas, etc.) em periodos além do
“horario comercial”. '

Areas de Convivéncia: conectadas com as Unidades de Conveniéncia e as demais areas de
circulacdo existentes, com acesso direto as dreas de estacionamento e que possam atrair e ser
utilizadas simultaneamente pela populagio residente, pelos diferentes publicos participantes
dos eventos ou pela populagdo do entorno do Parque Tecnolégico em periodos além do “horério
comercial”.




Estacionamentos para Veiculos: Além das duas dreas recentemente pavimentadas e
urbanizadas préximas aos Centros Empresariaislell, a implantagdo do Centro Empresarial V, do
Centro de ConvengBes e demais instalagdes de Convivéncia e Conveniéncia demandariam
grande numero de vagas de estacionamento para comportar a populacdo residente, a
populagdo do entorno e também a popuiac¢do flutuante, atraida pelo aumento das atividades
além da realizacdo de grandes eventos. Demandariam também um estudo para adequagdo do
fluxo e correspondente controle de acesso de veiculos de funciondrios, residentes, prestadores
de servico, visitantes, etc.

Para atender esta demanda, a revitalizagdo do estacionamento préximo a Av. Cesare Monsueto
Giulio Lattes (aprox. 500 vagas) se faz necesséria, além da implementagdo de melhorias dos
acessos e passagens de pedestres, tendo em vista a evolugdo do sistema vidrio e demais fatores
listados.

Além da revitalizacdo do estacionamento existente, € possivel ampliar a disponibilidade de
vagas através da construgdo de drea de estacionamento no subsolo (1 ou 2 pavimentos) da
edificacio destinada ao Centro Empresarial V e ao Centro de Convencdes, considerando o
estudo proposto acima.

2. PORTARIAS:

Adequar o(s) acesso(s) existentes nas instalacdes do Ndcleo do Parque Tecnolégico, atendendo
a requisitos de controle e seguranga de veiculos e pessoas, considerando a construgdo de uma
segunda portaria na Av. Cesare Monsueto Giulio Lattes, além da ampliacdo/abandono da
portaria atual, considerando as demandas impostas pelos fatores listados, incluindo éreas de
espera e faixas de acomodacdo, para acessar a rotatdria existente; entrada e saida simultaneas
e controladas de pedestres, veiculos de grande porte e modais alternativos; conexdao com
ciclovia; iluminagdo interna e externa; possibilidade de funcionamento 24 horas; guarita e
sanitarios para os operadores; equipamentos de comunicagdo; etc.

3. UTILIDADES:

Implantacdo do incremento das redes de utilidades a partir de estudo completo da nova
demanda, reavaliacdo das alternativas e solugbes atuais, discussdo de contratagdo com as
diversas concessiondrias, redefinicdo das estratégias para atender os diversos pontos de
consumo, novas conexdes, rotinas manutengdo, sistemas de protecdo, situacdes de emergéncia
e modos de falha dos equipamentos auxiliares e das redes de energia elétrica, agua, esgoto,
telefonia e rede de dados, instalacdes de combate a incéndio, etc.

4. ZELADORIA:

Reservar e adequar areas existentes para a instalacdo de oficinas, almoxarifados e vestidrios
para as empresas terceirizadas que executam atividades de zeladoria, considerando as novas
demandas impostas pelo aumento das demandas.

5. PROGRAMA DE COMUNICACAO E MARKETING:

Estabelecer estratégia e programa de divulgacdo do Parque Tecnolégico Sdo José dos Campos
(“Place Branding”) que incluam agBes de propaganda e marketing fortalecendo a marca e
criando novas pegas de comunicagdo de curto, médio e longo prazos para promover consolidar
a sua imagem nacional e internacionalmente.



Consolidar mecanismos de comunicagio de forma objetiva, definindo foco que valorize e
comunique de modo consistente seus atributos a partir de compromissos da politica publica
Prefeitura Municipal, seu espirito e propésito, visando a atragdo de novos negécios através da
divulgacdo da potencialidade econdmica, da vocagdo para a ciéncia, tecnologia, inovacdo e
empreendedorismo, e de qualidade de vida proporcionada a seus frequentadores.

O objetivo é criar uma marca que a faca o Parque Tecnoldgico ser lembrado por quem a visualize,
a exemplo do que ocorre com outros ambientes de inovacdo ao redor do mundo.

Observar que qualquer propaganda, para ter credibilidade e provocar acdes de continuidade,
precisa ter meios de provar e comprovar o que se esta divulgando e isso representa um grande
desafio embutido nessa proposta que &, antes de mais nada, gerar o lastro por meio de politicas,
exemplos e resultados daquilc que estéd sendo destacado nas acdes de comunicagio.

6. ESTIMATIVA DE INVESTIMENTOS PARA OS PROXIMOS PARA O ANO DE 2021 E PARA O
PERIODO 2021 - 2025

A estimativa de investimentos para a Expansdo da Infraestrutura do Parque Tecnolégico e
despesas correlatas para a continuidade das operagBes prevé um valor estimado em RS
72.286.000,00 para os préximos 5 exercicios cuja distribuicdo anual é apresentada na tabela
anexa.

Da tabela anexa, verifica-se, portanto o valor RS 4.662.000,00 para o ANO de 2021 e
para o qual pleiteamos previsdo no orcamento do préximo ano visando a realizar as seguintes
atividades:

Plano de Expansdo da Infraestrutura: consiste em detalhar os planos de ampliacdo e
modernizagdo das instalagbes do Parque Tecnoldgico S3o José dos Campos, provendo
infraestrutura para sua consolidaggo:

Projeto Arquitetbnico do Centro Empresarial V, do Centro Convengbes, considerando as
instalagdes e encaminhamentos das Utilidades, posicionamento das instalagdes de
Conveniéncias e as areas de Convivéncia, configuraco das Portarias e novos estacionamentos;

Piano Diretor de Expansdo da Infraestrutura que consiste do levantamento da documentacdo
atual e recuperagdo da meméria de cdlculo das instalagBes existentes; redimensionamento das
demandas de utilidades, considerando as novas condicdes de operacdo; planejamento da nova
logistica de circulacdo e movimentacdo de pessoas e cargas, abastecimento e controle de
acessos; projeto arquitetdnico;

Atividades correntes que consistem em adequacdes da Infraestrutura, recuperagao e
preservagdo das instalagdes atuais, atendimento de demandas existentes para o cumprimento
de exigéncias legais.




ANEXO

00'000°809'91

DO'000'95T 61

(0'000°969°8%

00'000°807'81

00°000'299'Y

0D'000'982' 2L TLOL
00°000°05 00°000°001 00°000°002 D0°000°05¢ BLIOPEJDZ
00'000°006 00°000°002°T 00°000°004'T SeLIBLIOg
00°000°00Y D000 062, 100°000°00¢ GO000°DSE'Y sojlaA 2ied OJUBIBUDDRISY
00°000°00¢ 00°000°007 00°000°002 MS‘SQ.% BIDUZAIALIOT 8D Sealy
_36858& 00°000°005™T ~8~§‘§.m SRIIUZIUBAUO) B Sapepiiiin
00°000°000°9T  [O0°000°000'8T  [00'000°000°ST  |00°000°000°8 00°000°000° 25 s303uDAUD) Bp 0UB) B A jeiesaadusg ouas
00°000°00Z'T 000007607 SOAIINDBX] 5038101d
VHENLMEISIVEING VA OYSNYAXS
00000°95T 00°000°951 {22008y} sepdno ap ouniuo 0P OUIBINS OJUBWINEBADI Op ezadun
000007081 00°000°05% OJUBWBLOLLISE OU SRROYIAW
60°000°05T 868.3« BIN( BURMO Bp opdeidwe o eulojay
00°000°08Y “aﬂgdm«, 500100 wwxmzm 2 SOBUILLIOD 3P oﬁmnamvd
00°000°08T ~3»§~3w 10u1Bdns OJUBIBUOWNEISH 055308 8P ejsuessed RINLIBGOD
000007007 TQ.SQ..RN dsages 3p31 Wod 0RXaueD No ouRISaLIE 0300 0ADN
00’000 082 _Sﬁ.c.oﬁ 010853 apay e eondas esso4 ogdediso
00°000°0ET Todg.gn 132 - 104 uppomo) ogdejuawajdo)
00°D00'SST 00°000°551 AL4D BWa3sis ou apeaddn
00°000°528 00°000"SZE {1eBa epuadpa) eajgnd spai e 030850 apai ep opdeBipoiu ap B0
Go'000700T 00°000"002 {1807 eougBixa) orpuRdul AP BPBI BU BAIDSEI BQUIOGOIOW 3P 0BSRIRISU]
{00°000°00T 00°000°00T 00°000001 00°000°00% 00°000°001 50°000°005 {zuan00ay] 3nbied op onawiad Op OPRIGUIRIE O BULIOJBY
00°000795T 00°000'95T 00°000°95T 00°000°95T 00°000'95T 00°000°08L {ayuaniooay) sepndno ap 0luniuos Op OUIBIXS OJUBINSAABI Op Bzaduwr]
100°000°06¢ 00°000°05¢ 00°000°05€ 00°000°06¢ 00°000°05¢ 00°000°054°T {21ua.0000Y) Funasely @ 0RSEIIUNLIOD BP OURjY
STANIHYOD SIAVAIALLY
00°000°009 00°000°009 2INJNIISRIIU BP OBSUBAXS ap 038[04d
00°000°000°T 00°0007060°T odugyenby o1eloid
OVSNYAX3 30 01340 ONYId
6202 vioz £202 2zoe 1202
e WIOL OY3INIsIa

SZOT - TZOZ 0A0MId - SOINIWILSIANI







